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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Foreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-08-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastigheter har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsadkrade genom If Skadeforsakring AB. Ansvarsforsékring for styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppférdes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 5 vaningar ovan mark samt
kallarplan och oinredd vind.

Byggnaderna har en total uthyrningsbar yta pa 1 901 kvm varav 1 548 kvm &r bostadsyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 24 1agenheter med bostadsrétt, 4 l1Agenheter med hyresratt och 2 lokaler med
hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning fér bostads- och hyresrétter;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

8 8 12 0 0 0
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm  Momspliktig Loptid t.o.m.
Dagis (uppsagd for avflyttning) 303 Ja 2011-09-30
Ej uthyrd 50 Nej

| Féreningen finns &ven foljande gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen Ev kommentar

Tvattstuga och cykelrum

Byggnadens tekniska status

Bygagnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedéms
enligt denna besiktning vara i normalt skick och de atgarder som foreligger ar generellt att betrakta
som ett led i normalt periodiskt underhall. Stérre planerade atgarder fér 2011 innefattar renovering av

fonster samt installation av ny vdrmecentral.

Nedanstaende atgarder har genomfdrts.

Atgard Ar Ev kommentar
Spolning av stammar 2010
Upprustning av innergardar 2010
Ombyggnation av soprum/férrad 2010

Renovering av badrum i fyra hyresratter 2010

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Ekonomi HB:
— Ekonomisk férvaltning

— Lagenhetsférteckning

Féljande har skotts av Norrstaden Stockholm AB:

— Lépande tekniskt underhall
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Medlemmar

Under aret har 8 dverlatelser av féreningens medlemslagenheter skett samt 2 nya upplatelser av
bostadsratt. En av dessa gjordes till befintlig hyresgést enligt regler om angertid efter ombildning. Den
andra upplatelsen gjordes av foreningen till ny medlem efter att hyresratten upphdrt och lagenheten
tilifallit féreningen.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare och pantsittningsavgift av panthavare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning fr endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvénds praxis fran
Hyresndmnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godk&nda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har fram till extra féreningsstimma 2010-02-25 haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period

Erica Ullberg Ordfdrande/Ledamot  till ordinarie stdmma 2010
Olof Hallgren Ledamot till ordinarie stimma 2010
Magnus Altrichter Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Athanase Noutsos Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Ricardo Arranz Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Sara Neogard Suppleant till ordinarie stdmma 2010
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2010

Styrelsen har fran och med extra féreningsstamma 2010-02-25 haft féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag Mandatperiod

Erica Ullberg Ordfdrande/Ledamot il ordinarie stAmma 2010
Olof Hallgren Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Sofia Flank Kjell Ledamot till ordinarie stAmma 2010
Athanase Noutsos Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stdmma 2010
Knut Brunnberg Suppleant till ordinarie stimma 2010
Pontus Holgersson Suppleant till ordinarie stAmma 2010
Sara Neogard Suppleant till ordinarie stdmma 2010
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Styrelsen har fran och med ordinarie féreningsstdimma 2010-05-26 haft féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag Mandatperiod

Erica Ullberg Ordférande/Ledamot  till ordinarie stdmma 2011
Olof Hallgren Ledamot till ordinarie stimma 2011
Knut Brunnberg Ledamot till ordinarie stdmma 2011
Pontus Holgersson Ledamot till ordinarie stdmma 2011
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stdmma 2011
Athanase Noutsos Suppleant till ordinarie stdmma 2011
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2011

Styrelsen har fran och med omkonstituering 2010-09-21 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Mandatperiod

Olof Hallgren Ordforande/Ledamot il ordinarie stdmma 2011
Knut Brunnberg Ledamot till ordinarie stAmma 2011
Pontus Holgersson Ledamot till ordinarie stdmma 2011
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stAmma 2011
Athanase Noutsos Suppleant till ordinarie stimma 2011
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stAmma 2011

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamoter, tva i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Under éret holls 1 extra féreningsstdmmor.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor
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Valberedning

Namn Uppdrag

Bo Rune Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2010
Torbjérn Agestam Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2010
Ingemar Hovbrandt Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2010

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under 2010 har féreningens fyra hyresrattsiagenheter upprustats genom standardhdjande
ombyggnation av badrum.

Vidare har under 2010 innergardarna pa Surbrunnsgatan 9 och 11 rustats upp genom
anlaggningsarbeten, nya mobler etc.

Ombyggnation av soprum med 6vergang fran sopnedkast/karusell till sopkarl.
Inredning av férrad for dagisverksamheten.

Under 2010 har tva tidigare hyresratter upplatits som bostadsratt av féreningen till befintlig hyresgést
respektive ny medlem.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre
underhallsarbeten

Planerad renovering av fonster 2011

Planerat byte av virmecentral 2011

o)
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Foreningens ekonomi

From 1/1 2007 betalar dkta bostadsréttsfdreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga till
foreningens verksamhet. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen 29/12-2010 ar en
bostadsrattsféreningens rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastighetsférvaltningen.
Endast 6vriga inkomster sdsom avkastning pa overskottskapital som inte ar hanforliga till fastigheten
skall tas upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsrattsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 277 kr (ar 2010) per bostadslagenhet eller maximalt
0.4 % av taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler ar
fastighetsskatten den samma som tidigare det vill siga 1 % av taxeringsvardet.

From 1/1 2008 l1damnar féreningen inga kontrolluppgifter pa férmogenhetsvardet till Skatteverket.

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Dispositionsforslag

Belopp

Férslag till behandling av ansamlad resultat

Ansamlat resultat 14 001
Arets resultat -354 514
Totalt -340 513
Styrelsen foresla att medlen disponeras sa

Avsetts till underhalisfond 61773
att i ny rdkning overférs -402 286
Totalt -340 513
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Resultatriakning

Belopp i kr

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Arvoden, I6ner ach sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2010-01-01-
2010-12-31

1 1468 152
58 875
1527 027

2 -1 006 277
3 -333 278
-70 006
-50 000
4 -144 934
-77 468

1
-277 047
-354 514

-354 514

-354 514

2009-01-01-
2009-12-31

281 361
281 361
-153 138
-11 356
-11 998

-21 805
83 064

-52 498
30 566

30 566

30 566
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Férskott frAn kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2010-12-31

55013 612
20 163
55033775

55033775

7 062
46 264
53 326

1094 903
1148 229

56 182 004

39 446 691
1234 452
16 565

40 697 708

14 001
-354 514
-340 513

40 357 195

15 430 684
15430 684

6 651
102 572
70 006
39 840
175 056
394 125

56 182 004

2009-12-31

54 672 632
54 672 632

54 672 632

954
28 601
20 555

1302 886
1332 441

56 005 073

36 700 370

36 700 370

30 566
30 566

36 730 936
18 800 132
18 800 132

180 520

62 655

230 830
474 005

56 005 073
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2010-12-31 2009-12-31

Stillda sdkerheter 19 896 000 19 896 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker progressivt dver tillgdngens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader med en progressiv avskrivningsplan 0,5
-fastighetsférbattringar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 20

o
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Noter

Not 1 Intdakternas fordelning

Intdkter per vésentligt intdktsslag
Arsavgifter

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Ovriga avgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och service
El

Fjérrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv och bredband
Férsékringspremier
Revision

Kameral férvaltning
Konsultarvoden

Advokat

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Lokaler
Installationer
Huskropp utvandigt
Markytor

Ovrig reparation

Summa

2010-01-01-
2010-12-31

870 501
279 945
246 392

71 314

1 468 152

2010-01-01-
2010-12-31

241 346
41 496
338 289
40 127
56 062
24 526
19 155
13 430
32 958
61 057
82 571
44 963
10 297

1006 277

2010-01-01-
2010-12-31

102 843
15334
20 188
16 064

150 767
28 082

333 278

10

2009-01-01-
2009-12-31

157 990
67 530
52 831

3011

281 362

2009-01-01-
2009-12-31

22705
5579
68 590
7785
13 381
1623
5115
15 650
8 500

2727
691
792

153 138

2009-01-01-
2009-12-31
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Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier och verktyg

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden mark:

Redovisat varde vid arets slut byggnader och mark

Fastighet Stockholm Trasten 7
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighet Stockholm Trasten 8
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar (kylskap och mébler)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

2010-01-01-
2010-12-31

130 196
11413
3325

144 934

2010-12-31
26 028 697

482 589
26 511 286

-21 805
~141 609

-163 414
26 347 872

28 665 740
55013 612

8512 000
11 515000
20 027 000

6 722 000

9 076 000

15 798 000

2010-12-31

23 488

23 488

-3 326
-3325

20 163

11

2009-01-01-
2009-12-31

21805

21805

2009-12-31

26 028 697

26 028 697

-21 805
-21 805
26 006 892

28 665 740
54 672 632
7 784 000
8 319 000
16 103 000
5926 000

6 780 000

12 706 000

2009-12-31
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Hemsida
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och bredband
Kameral forvaltning

Summa

Not 8 Eget kapital

Vid arets borjan
Foérandringar under aret
Dispos. av foreg. ars
res.

Arets resultat

Vid arets slut

Not 9 Skulder till
kreditinstitut

SEB 31546737
SEB 31546508
SEB 31547210
Avgar kortfristig del

Summa

Inbetalda
insatser

36 700 370
2746 321

39 446 691

Rénta %

2,26
2,26
2,34

Upplatelse Yitre

avgifter fond

1234 452
16 565

1234 452 16 565

Siutbet dag

2011-10-28
2011-10-28
2011-10-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror

Fjarrvarme

El

Styrelse arvode
Revision
Kostnadsrantor

Summa

2010-12-31

19 050
2073
12 097
4732
8312

46 264

Balanserat

resultat

14 001

14 001

2010-12-31

5430684
5 000 000
5 000 000

15 430 684

2010-12-31

59 368
55 027

4 339
30 000
14 540
11782

175 056

12

2009-12-31
15344
2074
1696
1248
8239

28 601

Arets

resultat
30 566

-30 566
-354 514

-354 514

2009-12-31
8 980 652
5 000 000
5 000 000

-180 520

18 800 132

2009-12-31
170 405
35421

2 266

15 650
7 088

230 830
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Underskrifter

Ort och datum |
deholm 1§ mﬂﬂon

%allgr:g Knut Brunnberg ‘

. /

dontus Holgersson Rose-Marie Karlsson

Min revisionsberéttelse har _ o
lamnats den Z ;7/5 ZO// pm/y##yy/m %}?/’l/
{ YIVOAR T FORMNV] VY

Sl

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen Trasten 7 & 8
Organisationsnummer 769607-4371

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Trasten 7 & 8 for rdkenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och f6érvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Enligt Lag om ekonomiska féreningar ska en revisor avge revisionsberiittelsen senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma. For att kunna avlimna en revisionsberittelse
kriivs en av styrelsen undertecknad drsredovisning.

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2011 utan att jag erhallit slutlig undertecknad
drsredovisning. Min revisionsberidttelse dr dirfor avlimnad 4 dagar efter ordinarie
foreningsstimma p.g.a. att styrelsen brustit i uppfyllandet av Lag om ekonomiska
Sforeningars kapitel 8 om revision.

Malmd den 23 maj 2011

//T A/ ’?/*"f é" £] / \
VUBHA, Uil

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



