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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

F6reningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2001-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade genom If Skadeforsakring AB. Ansvarsférsakring fér styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna uppférdes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 5 vaningar ovan mark samt
kéllarplan och oinredd vind.

Byggnaderna har en total uthyrningsbar yta pa 1 919 kvm varav 1 558 kvm &r bostadsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 Iagenheter med bostadsratt, 4 lagenheter med hyresréatt och 1 lokal med
hyresrétt. Ytteriigare en lokal &r fomstélld och disponeras av féreningen.

L&genhetsférdelning fér bostads- och hyresriétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

8 8 12 0 0 0

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid

t.o.m.
Dagis (uppsagd for avflyttning) 303 : Ja 2012-12-31
Ej uthyrd 50 Nej

4/.
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I Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen Ev kommentar

Tvattstuga och cykelrum

Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedéms
enligt denna besiktning vara i normalt skick och de atgarder som féreligger &r generellt att betrakta
som ett led i normalt periodiskt underhall. En ny underhallsplan upprattades 2011. Stérre planerade
atgérder fér 2012 innefattar renovering av fénster.

Nedanstdende atgdrder har genomférts:

Atgard Ar Ev kommentar
Spolning av stammar V 2010

Upprustning av innergardar 2010

Ombyggnation av soprum/férrad 2010

Renovering av badrum i fyra hyresratter 2010

Installation av ny fjarrvarmecentral 2011

Férvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Valorem Ekonomi HB:

- Ekonomisk férvaltning
— Ldgenhetsforteckning

Foljande har skétts av Nordstaden Stockholm AB:

— Lopande tekniskt underhall

Medlemmar
Under aret har 2 6verlatelser av féreningens medlemsligenheter skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvare och pantsattningsavgift av panthavare.

Fdéreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvénds praxis fran
Hyresndamnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godkédnda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstimma 2011-05-18 haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period

Olof Hallgren Ordférande/Ledamot till ordinarie stimma 2011
Knut Brunnberg Ledamot till ordinarie stdmma 2011
Pontus Holgersson Ledamot till ordinarie stimma 2011
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stamma 2011
Athanase Noutsos Suppleant till ordinarie stamma 2011
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2011
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Styrelsen har fran och med ordinarie féreningsstimma 2011-05-18 haft féljande sammansittning:

Namn Uppdrag Mandatperiod

Olof Hallgren Ordférande/Ledamot till ordinarie stamma 2012
Marie Turesson Brunnberg Ledamot till ordinarie stdmma 2012
Andrea Hamrin Ledamot till ordinarie stamma 2012
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stdmma 2012
Catharina Jansson Ledamot till ordinarie stimma 2012
Benjamin Moschewitz Suppleant till ordinarie stdmma 2012
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdamma 2012
Ingemar Hovbrandt Suppleant till ordinarie stdmma 2012

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Under aret holls en extra féreningsstdmma. Denna behandlade fragan om huruvida byggnation av
balkonger mot innergard skulie godkénnas.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor

Valberedning

Namn Uppdrag

Torbjérn Agestam Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2011
Knut Brunnberg Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2011

Vésentliga hiandelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under varen 2011 har installation av ny fjarrvarmecentral genomférts.

Under 2011 har hyresgésten i fastigheternas markplan (Norrmalms stadsdelsférvaltning) sagts upp
for avflyttning. Utfallet i hyresndmnden blev att hyresgésten lamnar lokalerna per 2012-12-31. |
lokalerna har bedrivits dagisverksamhet.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre
underhallsarbeten
Planerad renovering av fénster 2012

Byggnation av balkonger mot innergard 2012
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Féreningens ekonomi

From 1/1 2007 betalar akta bostadsréttsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga till

féreningens verksamhet. Enligt en dom i Hégsta forvaltningsdomstolen 29/12-2010 &r en

bostadsréattsforeningens rénteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastighetsférvaltningen.
Endast 6vriga inkomster sdsom avkastning pa éverskottskapital som inte ar hénfdrliga till fastigheten

skall tas upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsrattsforeningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 302 kr (&r 2011) per bostadslagenhet eller maximalt
0.4 % av taxeringsvardet. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For lokaler &r

fastighetsskatten den samma som tidigare det vill siga 1 % av taxeringsvardet.

Nyckeltal 2011 2010
Netto omsittning 1533 676 1468 152
Erhélina forsakringserséttningar 8 155 58 875
Resultat -21 146 -354 514
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (1 352 kvm) 667 643
Lan/kvm bostadsyta (1 558 kvm) 9904 9904
Elkostnad/kvm totalyta (1 919 kvm) 18 21
Vérmekostnad/kvm totalyta 169 176
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 21
Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer.
Dispositionsforslag
Belopp
Fdrslag till behandling av ansamlat resultat
Ansamlat forlust -402 286
arets resultat -21 146
Totalt -423 432
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
avsétts till yttre reparationsfond 200 000
att i ny rékning 6verfors -623 432
Totalt -423 432

b4
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Resultatridkning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2011-01-01-
2011-12-31

1533 676
8 155
1541 831

-784 700
-62 588
-70 706
-37 286

-188 890
397 661

28
-418 835
-21 146

-21 146

-21 146

2010-01-01-
2010-12-31

1468 152
58 875
1527 027

-1 006 277
-333 278
-70 006
-50 000
-144 934
-77 468

1
=277 047
-354 514

-354 514

-354 514
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 55 105 687 55013612
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 465 20 163
55121 152 55033 775
Summa anlidggningstiligangar 55121 152 55033775
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 72103 7 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 139 230 46 264
211 333 53326
Kassa och bank 1089 610 1094 903
Summa omséttningstillgangar 1300 943 1148 229
SUMMA TILLGANGAR 56 422 095 56 182 004
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 446 691 39 446 691
Upplatelseavgifter 1234 452 1234 452
Fond foér yttre underhall 78 338 16 565
40 759 481 40 697 708
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller férlust -402 286 14 001
Arets resultat -21 146 -354 514
-423 432 -340 513
Summa eget kapital 40 336 049 40 357 195
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 15 430 684 15430 684
15 430 684 15430 684
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 6 651 6 651
Leverantdrsskulder 66 608 102 572
Skatteskulder 140 712 70 006
Ovriga skulder 44 462 39 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 396 929 175 056
655 362 394 125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 422 095 56 182 004
Stallda sakerheter 19 896 000 19 896 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga Z\/

o N\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker progressivt 6ver tillgangens bersknande livsldngd pa 100 ar.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar

-Byggnader
-Fastighetsférbattringar
-Inventarier, verktyg och installationer

-Mark skrivs inte av

by
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Noter

Not 1 Intdkternas fordelning

Intékter per vésentligt intdktsslag
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Ersattning, lokal fér vatten och varme
Ovriga avgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och service
Stad och mattvatt
Snordjning

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv och bredband
Forsakringspremier
Revision

Kameral forvaltning
Konsultarvoden

Advokat

Foéreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Lokaler

Installationer

Huskropp utvandigt
Markytor

Gemensamma utrymmen
Ovrig reparation

Summa

2011-01-01-
2011-12-31

901 808
251014
313 467
51510
15 877

1533 676

2011-01-01-
2011-12-31

76 643
43 240
13 068
36 211
325 655
35182
22 869
22271
24 468
17 463
33218
41 814
27 888
10729
37 811
16 170

784 700

2011-01-01-
2011-12-31

2398
12610
7235
3176

25732
11 437

62 588

2010-01-01-
2010-12-31

870 501
279 945
246 392
51510
19 805

1468 152

2010-01-01-
2010-12-31

82 171
45 336
113 839
41496
338 289
40 127
56 062
24 526
19 155
13430
32 958
61 057
82571
15 000
29 963
10 297

1006 277

2010-01-01-
2010-12-31

102 843
15 334
25426
16 064

150 767

376
22 468

333 278
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Not 4 Arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not5 Avskrivningar

Byggnader*
Fastighetsforbattringar
Inventarier och verktyg

Summa

*Avskrivning pa byggnad sker enligt en 100-arig progressiv
annuitetsplan.

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden mark:

Redovisat varde vid arets slut byggnader och mark
Fastighet Stockholm Trasten 7

Taxeringsvéarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde Stockholm Trasten 7

Fastighet Stockholm Trasten 8

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde Stockholm Trasten 8

2011-01-01-
2011-12-31

28 372
8914

37 286

2011-01-01-
2011-12-31

131 069
53123
4 698

188 890

2011-01-01-
2011-12-31

26 511 286
276 267
26 787 553

-163 414
-184 192

-347 606
26 439 947

28 665 740

55105 687

8 512 000
11 515 000
20 027 000

6722 000

9 076 000

15798 000

2010-01-01-

2010-12-31

38 046
11954

50 000

2010-01-01-

2010-12-31
130 196

11 413
3325

144 934

2010-01-01-

2010-12-31
26 028 697

482 589
26 511 286

-21 805
-141 609

-163 414
26 347 872

28 665 740
55013 612
8512 000
11515 000
20027 000
6 722 000

9076 000

15798 000

b
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Not 7 Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Hemsida

Fastighetsskoétsel

Kabel-TV och bredband

Kameral f6rvaltning

Upplupna intékter Norrmalms SDF

Summa

Not 9 Eget kapital

Inbetalda
Insatser
Vid arets bérjan 39 446 691
Dispos. av foreg. ars res.
Arets vinst
Vid arets slut 39 446 691

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta %

2010-12-31

SEB 31546508 2,26%
SEB 31546737 2,26%
SEB 31547210 2,34%

Summa

Lanen &r amorteringsfria

Upplatelse-
avygifter

1234 452

1234 452

Rénta %

2011-12-31

3,34%
3,34%
2,97%

Yttre
fond

16 565
61773

78 338

Slutbet
dag

12-10-28
12-10-28
12-10-28

2011-01-01-
2011-12-31

23488

23 488

-3 325
-4 698

-8 023

15 465

2011-01-01-
2011-12-31

27 087
2073
12775
4 869
9 554
82 872

139 230

Balanserat
forlust

14 001
-416 287

-402 286

2011-01-01-
2011-12-31

5 000 000
5430684
5 000 000

15 430 684

10

2010-01-01-
2010-12-31

23488

23 488

-3 325
-3 325

20163

2010-01-01-
2010-12-31

19 050
2073
12 097
4732
8312

46 264

Arets
resultat

-354 514
354 514
-21 146

-21 146

2010-01-01-
2010-12-31

5 000 000
5430 684
5 000 000

15430 684

b
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2011-01-01-

2011-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 293 598
Fjarrvarme 37197
El 2 936
Styrelse arvode 26 284
Revision 16 250
Kostnadsrantor 11 470
Arsredovisning 8125
Ovrigt 1 069
Summa 396 929

11

2010-01-01-
2010-12-31

59 368
55 027

4 339
30 000
14 540
11782

175 056

b
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Underskrifter

Stockdhdan A Wﬁ) 2012,
Ort och datum
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Marie Turesson Brunnberg

Andrea Hamrin Rose-Marie Karlsson

Catharirzg;’

Min revisionsberéttelse har

lamnats den Zﬂ/f ,m’,/z

Lot il (.

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Trasten 7 & 8, org.nr. 769607-4371

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Trasten 7 & 8 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna

rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefaftar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust samt styrelsens
forvaltning for Brf Trasten 7 & 8 for &r 2011.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska fdreningar.

Som undertag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot fdreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat r tilirdckliga och &ndaméls-
entiga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den 12 maj 2012

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



