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Foérvaltningsberittelse
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade genom If Skadeférsakring AB. Ansvarsférsakring for styrelsen
ingéar. Bostadsrattsforsakring ingar i

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppfordes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 6 vaningar ovan mark samt
kéllarplan.

Byggnaderna har en total uthyrningsbar yta p& 187 kvm varav 187 kvm &r bostadsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt, 4 1agenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning for bostads- och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

12 11 15 0 0 0

| féreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

I Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen Ev kommentar

Tvattstuga

Kallarutrymmen med kallarforrad

Cykelrum Byggt i del av fére detta dagislokaler 4/
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Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedéms enligt
denna besiktning vara i normalt skick och de atgérder som féreligger ar generelit att betrakta som ett led
i normalt periodiskt underhall. En ny underhallsplan uppréattades 2011.

Nedanstaende atgérder har genomférts:

Atgéard Ar
Spolning av stammar 2010
Upprustning av innergérdar 2010
Ombyggnation av soprum/férrad 2010
Renovering av badrum i fyra hyresratter 2010
Installation av ny fjarrvadrmecentral 2011
Renovering och mélning av fonster 2012
Balkongbyggnation mot gard 2012
Byggnation av kallarférrad 2013
Ombyggnation av bottenvaning fran dagis 2013

till 6 st bostadsratter

Ombyggnation av vindsutrymme f{ill

4 st bostadsrétter 2013-2014
Hisslyft till 5 lagenheterna pa 5 trappor 2013

Byte av hela yitertaket i samband med &ndring

av takkonstruktion fér vindslagenheter 2013-2014
Byta av samtliga lagenhetsdérrar till

brandklassade sakerhetsdérrar 2013

Start av trapphusrenovering 2013

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Ekonomi HB:

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts av Nordstaden Stockholm AB:
- Lopande tekniskt underhall

Medlemmar

Under aret har 12 éverlatelser av féreningens medlemslagenheter skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande

prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare och pantsattningsavgift av panthavare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvénds praxis fran

Hyresnamnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godk&nda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstamma 2013-05-29 haft féljande sammanséttning:

Mandatperiod

Namn Uppdrag

Torbjérn Agestam Ordférande/Ledamot
Andrea Hamrin Ledamot

Catharina Jansson Ledamot
Rose-Marie Karlsson Ledamot

Benjamin Moschewitz Suppleant

Sofia Flank Kjell Suppleant

John Gustafsson Suppleant

till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013
till ordinarie stamma 2013

L
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Styrelsen har fran och med ordinarie féreningsstémma 2013-05-29 haft féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag Period

Torbjérn Agestam Ordférande/Ledamot till ordinarie stamma 2014
John Gustafsson Ledamot till ordinarie stamma 2014
Pontus Holgersson Ledamot till ordinarie stamma 2014
Erica Agestam Suppleant till ordinarie stamma 2014
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stamma 2014

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokolliférda sammantréden.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor

Valberedning

Namn Uppdrag
Catharina Jansson Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2013
Oskar Hjelm Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2013

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Féreningen har amorterat 9 000 000kr pa féreningens lan.

Brf Trasten 7 & 8 har under éaret utfért kraftiga forbattringar av fastigheten. Under éret har tidigare
hyreslokal pa bottenvaning renoverats och gjorts om till 6 nya bostadsrattslagenheter. Féreningen har
atgardat tidigare lackande tak med nytt och i samband med takbyte byggt 4 nya bostadsréattslagenheter
pa vinden. Kallaren har renoverats och inretts med nya forrad. Under 2013 har &ven foreningens
trapphus renoverats och s&kerhetsdérrar installerats i samtliga lagenheter. 2013 har paverkat
foreningen kortsiktigt med lagre hyresintékter i samband med renovering av tidigare hyreslokal vilket
ocksé paverkat arets resultat. Ombyggnation av hyreslokal och vindbyggnation slutférs under bérjan av
2014 och féreningen kommer under kommande ar att erhalla motsvarande hyresintékter fér nya
bostadsrattsinnehavare.

Lokalerna péa bottenvaningarna och ravindarna i bada fastigheterna har avyttrats till BLT Projektering

AB fér ombyggnation till bostéder. 1 samband med detta har hela taket renoverats och vindsférraden har
flyttats till nybyggda férrad i kallarna i bada fastigheterna. Vidare sa har ett utrymme pé bottenvéningen
i Surbrunnsgatan 9 byggts om fill cykelférrad samt ett utrymme till mindre forréd pa Surbrunnsgatan 11.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre
underhallsarbeten

Inflyttning i 4 stycken vindsléagenheter samt i en lagenhet i f.d. dagislokal. Fardigstaliande av pabdrjad
gardsrenovering, fardigstallande av pabérjad trapphusrenovering.

Handla upp fasadrenovering samt avyttring av stallbyggnad for ombyggnation till lagenhet.

b/
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Foreningens ekonomi

Bostadsrattsféreningar beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder. Under 2013
var fastighetsavgiften 1 210 per bostadslédgenhet eller maximalt 0,4 % av taxeringsvardet.
Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten den samma som
tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvérdet.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade.

Fordelning av driftskostnader:
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Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 1 919 kvm total yta, 1 558 kvm bostader och 1 352 kvm
bostadsratter.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2013 2012 2011 2010
Netto omséttning 1230 387 1601227 | 1533676| 1468 152
Resultat -387 667 -71 486 -21146| -354 514
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta (1 352 703 667 667 643
kvm)

Lan/kvm bostadsyta (1 558 kvm) 4127 9904 9904 9 904
Elkostnad/kvm totalyta (1 919 kvm) 31 17 18 21
Varmekostnad/kvm totalyta 151 162 169 176
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 22 18 21

En ny Fastighetsdeklaration kommer att 1amnas till Skatteverket i ar 2014 angéende bygglov
ombyggnad av férskola till 6 st. bostader 292 kvm, inredning av tva vindar till 4 st. bostader 278 kvm.
Nyckeltalen kommer da att férandras och kommer ej blir jgmférbara. L
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Dispositionsforslag

Belopp
Férslag till behandling av ansamlad férlust
Ansamlad forlust -758 692
arets forlust -387 667
Totalt -1 146 359
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé
avsitts till ytire reparationsfond 100 000
att i ny rékning éverférs -1 246 359
Totalt -1 146 359

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Erhalina férsakringsersattningar

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01-
2013-12-31

1230 387
1820
1232 207

-820 288
-74 972
-75 360

-113 715

-227 099
-79 227

32 227
-340 667
-387 667

-387 667

-387 667

2012-01-01-
2012-12-31

1601 228

1601 228

-807 811
-149 385
-72 470
-24 075
-179 557
367 930

7782
-447 198
-71 486

-71 486
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Balanserad forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Balkongfond
Foérskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Ansvarsférbindelser

Not

N

10

11

12

2013-12-31

55 592 911
37 319
1585 935
57 216 165

57 216 165

22 822
582

83 864
107 268

55635 165
5642 423

62 858 588

54 946 691
1234 452
342 111

56 523 254

-758 692
-387 667
-1 146 359

55 376 895

6 430 684
6 430 684

37 354
13 302
709 162
7314
283 877

1 051 009

62 858 588

19 896 000

Inga

2012-12-31

54 936 840
51 330
869 159

55 857 329

55 857 329

31739
72 681
104 420

378 571
482 991

56 340 320

39 446 691
1234 452
278 338

40 959 481

-623 433
-71 486
-694 919
40 264 562
15430 684
15430 684
31022
243 963
76 747
293 342
645 074

56 340 320

19 896 000

7
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fran och med rékenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilkken innebar att
foreningen framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och fran budget 2014

Fonder

Inom féreningen skall bildas fond fr yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av tomtréttes taxeringsvérde.
Om féreningen har upprattat underhalisplan skall avsatining till fonden géras enligt planen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker progressivt
over tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar Antal ar
-Byggnader (0,5% - &r 2013) : 100
-Fastighetsforbattringar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

b

-Mark skrivs inte av
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Noter

Not 1 Intdkternas férdelning

Arsavgifter, bostéder

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Ersattning, lokaler for vatten och varme
Ovriga avgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och service
Stad och mattvatt
Snoéréjning

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-tv och bredband
Forsakringspremier
Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Advokat och juridik
Foreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Lokaler

Installationer

Huskropp utvandigt
Markytor

Gemensamma utrymmen

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

951 134
259 224

20 029

1230 387

2013-01-01-
2013-12-31

63 250
51 892
41130
60 655
291 211
42 873
18 928
19 504
56 524
18 875
39 515

60 500

10770
44 661

820 288

2013-01-01-
2013-12-31

6432

52 688
11 299

4 553

74 972

2012-01-01-
2012-12-31

901 808
259 224
386 325
38 633
156238

1601 228

2012-01-01-
2012-12-31

73 087
43 501
61 469
33 181
311720
41 953
17776
19 382
35799
18 500
37 338
4 300
56 229
10 729
42 767
80

807 811

2012-01-01-
2012-12-31

11072
2 966
26 941
1636
56 397
50 373

149 385

A/
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Not 4 Arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden*
Sociala avgifter

Summa

*Géller styrelsearvode bada ar 2012 och 2013.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier och verktyg

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden mark:

Redovisat virde vid arets slut byggnader och mark
Fastighet Stockholm Trasten 7

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

Fastighet Stockholm Trasten 8

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

86 528
27 187

113715

2013-01-01-
2013-12-31

132613
80 475
14 011

227 099

2013-12-31
26 787 553

869 159
27 656 712

-516 453
-213 088

-729 541
26 927 171

28 665 740

55 592 911

9722 000
13 363 000
23 085 000

7 915000
10 348 000

18 263 000

2012-01-01-
2012-12-31

18 319
5756

24 075

2012-01-01-
2012-12-31

131 828
37019
10710

179 557

2012-12-31

26 787 553

26 787 553

-347 606
-168 847

-516 453
26 271 100

28 665 740
54 936 840

8 512 000
11 515 000
20 027 000

6 722 000

9076 000

15798 00067]/
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Pagaende arbeten

Fénsterreparation
Ombyggnation
Nya forrad

Nyit tak
Séakerhetsdorrar

Summa

Not 9 Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Forsakringspremier
Hemsida
Fastighetsskotsel
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk foérvaltning

Summa

Not 10 Eget kapital

Vid arets bérjan

Inbet insatser under aret
Dispos. av foreg. ars res.
Arets reserv till yttre fond
Arets resuitat

Vid arets slut

Inbetalda
Insatser

39 446 691
15 500 000

54 946 691

Upplatelse-
avgifter

1234 452

1234 452

Yttre

fond

278 338

63773

342 111

2013-12-31

70 063

70 063

-18 733
-14 011

-32 744

37 319

2013-12-31

124 875
245000
412 060
804 000

1 585 935

2013-12-31
55 832
2073

10 968

4 876

10 115

83 864

Balanserat
forlust

-623 433
-71 486
-63 773

-758 692

2012-12-31
23 488
46 575
70 063

-8 023
-10 710

-18 733

51330

2012-12-31

869 159

869 159

2012-12-31
43 561
2073

12 522
4875
9650

72 681

Arets
resultat

-71 486
71486
-387 667

-387 667
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

SEB Rénta % Rénta % Slutbet Belopp
Lan nr 2013-12-31 2012-12-31 dag 2013-12-31
31546508 2,05% 2,44% 14-10-28 1 000 000
31546737 2,05% 2,44% 14-10-28 5430 684
31547210 - 2,44% - -
Summa 6 430 684

Lanen ar amorteringsfria, men under ar 2013 har 9 000 000 kr varit extra amorterat.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2013-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 116 169
Kostnadsrantor 5354
Fijarrvarme 38 297
El 11 335
Fastighetsskétsel 2 363
Stad 7 475
Snoérdjning 6 259
Reparationer fonsterrenovering och annat reparat. -
Styrelse arvode 70 000
Revision 18 125
Arsredovisning 8 500
Summa 283 877

Belopp
2012-12-31

5000 000
5430 684
5000 000

15 430 684

2012-12-31

56 484
11 059
49 979

6 025

23 482
94 529
26 284
17 375

8125

293 342

4y
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Underskrifter

Ort och datum 2@/‘/7‘/“~05”‘O“12'
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Auktoriserad revisor

13



