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Férvaitningsberittelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Fdreningens &indamél
Féreningen har till &endamal att frémja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2001-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-068-22 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har forvéirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna &r fullvrdesfbrsékrade genom If Skadeftrsékring AB. Ansvarsforsékring for styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fidrrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppftirdes 1885-86, och bestér av tva flerbostadshus i 5 vaningar ovan mark samt
kéllarplan och oinredd vind.

Byggnaderna har en total uthymingsbar yta pa 1 919 kvm varav 1 558 kvm &r bostadsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsritt, 4 ldgenheter med hyresrétt. Tvéa lokaler 4r
tomstalida och disponeras av foreningen.

Légenhetsférdeining fér bostads- och hyresrétier:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

8 8 12 0 0 0

1 lokalema bednivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Lbptid
t.o.m.

Ej uthyrd 303 Nej

Ej uthyrd 50 Nej
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| Féreningen finns &ven fbljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen Ev kommentar

Tviittstuga och cykelrum

Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgér av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedéms enligt
denna besiktning vara i normatt skick och de atgérder som fbreligger &r generellt att betrakta som ett led
i normalt periodiskt underhéll. En ny underhalisplan uppréttades 2011. Stérre planerade atgérder for
2012 innefattar renovering av fonster.

Nedanstéende algérder har genomforts:

Atgéird Ar Ev kommentar
Spolning av stammar 2010
Upprustning av innergardar 2010
Ombyggnation av soprum/fdrrad 2010
Renovering av badrum i fyra hyresrétter 2010
Installation av ny fjsrrvérmecentral 2011
Renovering och mélning av fdnster 2012
Balkongbyggnation mot géard 2012
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Ekonomi HB:
— Ekonomisk forvaltning

— Lagenhetsférteckning

Fdliande har skétts av Nordstaden Stockholm AB:
— Lépande tekniskt underhall

Medlemmar
Under &ret har 2 6veriatelser av féreningens medlemsligenheter skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av férvarvare och pantséttningsavgift av panthavare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvéinds praxis fran
Hyresnamnden. Viss hénsyn tas till antalet samtidiga godkénda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstémma 2012-05-29 haft féljiande sammanséttning:
Namn Uppdrag Mandatperiod

Olof Hallgren Ordférande/Ledamot till ordinarie stdmma 2012
Marie Turesson Brunnberg Ledamot till ordinarie stdmma 2012
Andrea Hamrin Ledamot till ordinarie stdmma 2012
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stdamma 2012
Catharina Jansson Ledamot till ordinarie stdémma 2012
Benjamin Moschewitz Suppleant till ordinarie stdmma 2012

£
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Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stémma 2012
ingemar Hovbrandt Suppleant till ordinarie stdmma 2012

Styrelsen har fran och med ordinarie freningsstdmma 2012-05-29 haft fbljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period

Torbjom Agestam Ordférande/Ledamot till ordinarie stdamma 2013
Andrea Hamrin Ledamot till ordinarie stdmma 2013
Catharina Jansson {Ledamot till ordinarie stdmma 2013
Rose-Marie Karlsson Ledamot till ordinarie stdmma 2013
Benjamin Moschewitz Suppleant tili ordinarie stdmma 2013
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2013
John Gustafsson Suppleant till ordinarie stdmma 2013

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokoliférda sammantréiden.

Under aret holls tva extra foreningsstdmmor, 3 oktober samt 16 december. Stimmorna avhandlade
framst fragor rérande avyttring av lokaler och vindar for inredning till bostader.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor

Valberedning

Namn Uppdrag

Margareta Dufvenmark Mediem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstémma 2012
Olof Hallgren Mediem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstéimma 2012

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret och utférda underhalisarbeten
Under hésten byggdee 13 balkonger mot innergadrdama.

Fonsterrenoveringar av samtliga fonster i fastigheten.

Under 2011 sades hyresgésten i fastigheternas markplan (Norrmalms stadsdelsférvaltning) upp for
avflyttning och hyresgésten Idmnade lokalerna per 2012-09-30. | lokalerna har bedrivits
dagisverksamhet.

Vésentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut och planerade stbrre
underhallsarbeten

Planerad avyttring av lokaler i markplan fér byggnation till bostader

Planerad avyttring av vindsutrymmen f&r byggnation till bostader

Planering for nytt tak i samband med vindsavyttring fér byggnation av bostéder
Planerad byggnation av kéllarférrad

Planerad upprustning av trappuppgangar

Planerad upprustning av innergard Surbrunnsgatan 11

Planerad fasadrenovering 4/
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Fdreningens ekonomi

Bostadsréttsforeningar beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder. Under 2012
var fastighetsavgiften 1 365 per bostadslégenhet eller maximailt 0,4 % av taxeringsvardet.
Fastighetsavgiften uppriknas arligen med ett index. For lokaler 4r fastighetsskatten den samma som
tidigare det vill séiga 1 % av taxeringsvéardet.

Arsavgifterna har under aret varit ofSrndrade.

Férdelning av driftskostnader:
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Uppgifter enligt taxeringsbesked, 1 919 kvm total yta, 1 558 kvm bostéder och 1 352 kvm bostadsratter.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2012 2011 2010
Netto omséttning 1601 227 1533676 1 468 152
Erhélina fdrsakringsersam'ai_ngar 0 8 155 58 875
Resultat -71 486 -21 146 -354 514
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (1 352 kvm) 667 667 643
Lan/kvm bostadsyta (1 558 kvm) 9 904 9 904 9 904
Elkostnad/kvm totalyta (1 919 kvm) 17 18 21
Varmekostnad/kvm totalyta 162 169 176
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 18 21
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| Dispositionsforslag e i ]
‘. L g v i | Belopp |
r I
 Férslag till behandling av ansamlad fériust _ R
i N R e L
| Ansamiad foriust B 7Y -
| arets foriust | -71 486 |
| Totalt _ _ : 694919 |
| B | .
i Styrelsen foreslar att medien disponeras sé | !
avsditts till yttre reparationsfond 63773 |
| attiny rékning bverfors | -758 692 |

| Totalt . 694919
. |

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i 8vrigt, hénvisas till efterfbljande resultat- och
balansrékningar med tillhtrande bokslutskommentarer.

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 1601 228 1 541831
1601 228 1 541831
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -807 811 -784 700
Reparationer och underhall 3 -149 385 -62 588
Fastighetsskatt -72 470 -70 706
Arvoden och sociala avgifter 4 -24 075 -37 286
Avskrivningar 5 -179 557 -188 890
Rorelseresultat 367 930 397 661
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 7782 28
Rantekostnader -447 198 -418 835
Resultat efter finansiella poster -71 486 -21 146
Resultat fére skatt -71 486 -21 146
Arets resultat -71 486

-21 146
&
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende arbeten (fbnsterrenovering)

Summa aniliggningstiligAngar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad foriust
Balanserad forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Balkongfond

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda stkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2012-12-31

54 936 840
51330
869 159
55 857 329

55 857 329

31739
72 681
104 420

378 571
482 991

56 340 320

39 446 691
1234 452
278 338
40 959 481

-623 433
-71 486
-694 919
40 264 562
15430 684
15 430 684
31022

243 963
76 747

293 342
€645 074

56 340 320

19 896 000

2011-12-31

55 105 687
15465

55 121 152
55 121 152

72 103
139230
211333

1088610
1300 943

56 422 095

39 446 691
1234452
78 338

40 759 481

-402 286
-21 146
-423 432

40 336 049

15430 684
15430684

6 651
66 608
140712
44 462
396 929
655 362

56 422 095

19 896 000

Inga L

7
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmé#énna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker progressivt dver tillgangens beréknande livsiéngd pa 100 ar.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid héinsyn tagits till innehavstiden f6r under aret
férvérvade och avyttrade tiligangar.

Anléggningstiligangar % per ar
-Byggnader 05
-Fastighetsforbattringar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 20

-Mark skrivs inte av

Fonder

inom fémreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avstttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av tomtréttes taxeringsvérde.
Om féreningen har uppréttat underhalisplan skall avséttning till fonden géras enligt planenK/
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Noter

Not 1 Intikternas fdrdelning

Intékter per vésentligt intékisslag
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostéder

Hyror, lokaler

Erséttning, lokal for vatten och védrme
Ovriga avgifter

Ovriga rorelseintékter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och service
Stad och mattvétt
Snéréjning

Fastighetsel

Fjarrvéime

Vatten

Sophémtning

Kabel-tv och bredband
Fors&kringspremier

Revision

Kameral forvaltning
Konsultarvoden

Advokat

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Not 3 Reparationer och underhall

Bostéder

Lokaler

Installationer

Huskropp utvéndigt
Markytor

Gemensamma utrymmen
Ovrig reparation

Summa

2012-01-01-
2012-12-31

901 808
259 224
386 325
38633
15238

1601 228

2012-01-01-
2012-12-31

73 087
43 501
61 469
33 181
311720
41 953
17776
19 382
35799
18 500
37 338
4 300
56 229
10729
37729
5118

807 811

2012-01-01-
2012-12-31

11072
2 966
26 941
1636
56 397
50 373

149 385

2011-01-01-
2011-12-31

901 808
251014
313 467
51510
15877
8 155

1 541 831

2011-01-01-
2011-12-31

76 643
43 240
13 066
36 211
325 655
35 182
22 869
22271
24 468
17 463
33218
41814
27 888
10729
37 811
16170

784 700

2011-01-01-
2011-12-31

2398
12610
7235
3176

25732
11437

62 5884
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Not4 Arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Avskrivningar

Byggnader*
Fastighetsforbattringar
Inventarier och verktyg

*Avskrivning pa byggnad sker enligt en 100-arig progressiv
annuitetsplan.

Not6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader:
-Vid arets bbrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bbrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid irets slut byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden mark:

Redovisat véirde vid arets slut byggnader och mark
Fastighet Stockholm Trasten 7

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

Fastighet Stockholm Trasten 8

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

2012-01-01-
2012-12-31

18 319
5756

24 076

2012-01-01-
2012-12-31

131 828
37019
10710

179 557

2012-01-01-
2012-12-31

26 787 553

26 787 553

-347 606
-168 847

-516 453

26 271 100

28 665 740
54 936 840

8512 000
11 515 000
20 027 000

6 722 000

9 076 000

15 798 000

2011-01-01-

2011-12-31

28 372
8914

37 286

2011-01-01-

2011-12-31
131 069

53 123
46908

188 890

2011-01-01-

2011-12-31
26 511 286

276 267
26 787 653

-163 414
-184 192

-347 606
26 439 947

28 665 740
65 105 687
8 512 000
11 515 000
20 027 000
6 722 000

9076 000
15 798 0004
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid érets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat viirde vid arets slut

Not8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Forsakringspremier

Hemsida

Fastighetsskétse!

Kabel-TV och bredband

Kameral forvaltning

Upplupna intékter Norrmalms SDF

Not9 Eget kapital

inbetsida  Upplételse- Yttre

Insatser avgifter fond

Vid érets bbrjan 30 446 691 1234 452 78338

Dispos. av foreg. ars res. 200 000

Arets vinst

Vid arets slut 39 446 691 1234452 278 338
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réinta % Réinta % Siutbet

2012-12-31 2011-12-31 dag

SEB 31546508 2,44% 2,26% 13-10-28

SEB 31546737 2,44% 2,26% 13-10-28

SEB 31547210 2,44% 2,34% 13-10-28

Summa

Lanen &r amorteringsfria

2012-01-01-
2012-12-31

23488
46 575

70 063

-8 023
-10710

-18 733
51 330

2012-01-01-
2012-12-31

43 561
2073
12 522
4875
9650

72 681

Balanserad
fériust

-402 287
-221 146

623 433

2012-01-01-
2012-12-31

5000 000
5430684
5 000 000

16 430 684

2011-01-01-
2011-12-31

23488

23 488

-3 325
-4 698

-8 023
15 465

2011-01-01-
2011-12-31

27 087
2073
12775
4 869
9 554
82 872

139 230

Arets
fériust

-21 146
21146
-71 486

-71 486

2011-01-01-
2011-12-31

5 000 000
5 430 684
5 000 000

15 430 684

4
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fiarrvéirme

El

Styrelse arvode

Revision

Kostnadsrantor
Arsredovisning 2011
Snbrdjning

Reparationer fénsterrenovering och annat reparat.

Underskrifter

Ort och datum
2Dt 385 -0

(

T Ll

| Catharina Jansson
|

. Torbjém tgestar

_ Andrea Hamrin

Min revisionsberéttelse ha;}'
ldmnats den / / ! ?

ot BllA

Liselotte Herrlander
. Auktoriserad revisor

| Rose-Marie Karlsson

2012-01-01-
2012-12-31

56 484
49 979

6 025
26 284
17 375
11 059

8125
23 482
94 529

293 342

2011-01-01-
2011-12-31

293 598
37 197
2936
26 284
16 250
11470
8125

1069
396 929
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Trasten 7 & 8, org nr 7696074371

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Trasten 7 & 8
for ar 2012.

Styreisens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehdller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgarder som ar ndamaisenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gra eft uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocks4 en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréatiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansislia resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och batansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Trasten 7 & 8 for ar
2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om farvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
#tgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrétislagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Malmd den 17 maj 2013

Lndov fe

Liselotte Herrander
Auktoriserad revisor



